
Íàñòóïàþùåå áóäóùåå çà öåíòðàëèçîâàííûìè ïðèãîðîäíûìè ïîñåëêàìè ãîðîäñêîãî òèïà ñ îòëè÷íî ðàçâèòîé èÐåçóëüòàòû ðàññëåäîâàíèé, ïðîäåëàííûõ íàøåé êîìïàíèåé è íåçàâèñèìûìè ýêñïåðòàìè, îòêðûâàþò, ÷òî â ýòîì ãîäó îêîí÷àòåëüíî îáîçíà÷èëèñü ïóòè óñîâåðøåíñòâîâàíèÿ ðûíêà çàãîðîäíîé íåäâèæèìîñòè íà áëèæàéøèå 5-10 ëåò. Ïîêóïàòåëè âûáèðàþò áëàãîóñòðîåííûå êîòòåäæíûå ïîñåëåíèÿ ñ êîìïåòåíòíûì óïðàâëåíèåì è íåîáõîäèìûì ìèíèìàëüíûì êîëè÷åñòâîì îáúåêòîâ áëàãîóñòðîéñòâà. Äëÿ ïîòåíöèàëüíîãî ïîêóïàòåëÿ íàáîð óñëóã â ãîðîäêå ñåëüñêîãî òèïà íåîáõîäèì íå ìåíåå, íåæåëè êà÷åñòâî æèëèùà. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ áîëåå ðàñïðîñòðàíåíû äî êîíöà çàñòðîåííûå êîòòåäæíûå ñåëåíèÿ ãîðîäñêîãî òèïà, êîòîðûå çàíèìàþò 5-7 ãà. Â ëó÷øåì ïðèìåðå âíóòðè íèõ åñòü ãèïåðìàðêåò, çäàíèå èíûõ îáúåêòîâ èíôðàñòðóêòóðû â ýòîì ìåñòå ýêîíîìè÷åñêè íåâûãîäíî. Îòíîñèòåëüíî ïðåäïî÷òåíèé, òî íàñòîÿùåìó êëèåíòó çàãîðîäíîé íåäâèæèìîñòè ïîëåçíà îïðåäåëåííàÿ ñîöèàëüíàÿ ñðåäà è ïðåîáðàæ¸ííàÿ èíôðàñòðóêòóðà. Òàêèå ìàêñèìóì óþòíûå óñëîâèÿ âåðîÿòíî ñäåëàòü èñêëþ÷èòåëüíî â êðóïíîì æèëîì êîìïëåêñå.   Â íàñòîÿùèé ìîìåíò èçó÷àåìûé ðûíîê ðàñòåò â ñòîðîíó èçó÷åíèÿ êðóïíûõ òåððèòîðèé. Ìàëî÷èñëåííûå ïîñåëåíèÿ ïîñòåïåííî ñòàíóò òåðÿòü ïðèâëåêàòåëüíîñòü äëÿ ïîêóïàòåëÿ. Íóæíî îòïðàçäíîâàòü íåèçáåæíîå ïîäîðîæàíèå êîììóíàëüíûõ óñëóã (â ñîîòâåòñòâèè ñ ýòèì, â ïîñåëåíèè íà 50 çäàíèé öåíà óõîäà áóäåò ïîäðàñòàòü áûñòðåå, ÷åì â ìàññèâå íà 200). Ïîìèìî âñåãî ýòîãî, â áîëüøîì íàñåëåííîì ïóíêòå ñóùåñòâóåò âåðîÿòíîñòü êîìïëåêñíîãîðåøåíèÿ íå ðåøåííûõ âîïðîñîâ ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû. Õîçÿåâà äà÷íûõ îñîáíÿêîâ âñåãäà õîòåëè çäðàâñòâîâàòü àíàëîãè÷íî áåçáåäíî, êàê è â Åâðîïå. Èçíà÷àëüíî îíè îðãàíèçîâûâàëè ñâîþ «Åâðîïó» â ýêñòåðüåðàõ, äàëüøå ïîøëà ìîäà íà äèçàéí ëàíäøàôòà. Ñåé÷àñ âñå ïîíèìàþò, ÷òî êîìôîðò íå îãðàíè÷åíî ìåñòîì äîìîâëàäåíèÿ.  Îñîáî ïåðñïåêòèâíî îñâîåíèå êóëüòóðíîé ìåñòíîñòè ñ çàñòðîéêîé 130&ndash;150 ãà. Âåðíî, ñîçäàíèå òàêèõ ñåëåíèé îñëîæíåíî êðóïíûì îáúåìîì âëîæåíèé è çíà÷èòåëüíûìè ñðîêàìè ðåàëèçàöèè. Âïðî÷åì áóäóùåå çà ïîäîáíîé íåäâèæèìîñòüþ êàê ìàêñèìàëüíî îòâå÷àþùåé ïîêóïàòåëüñêèì ïðåäïî÷òåíèÿì. Âëàäåëüöû êðóïíûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ðàñïîëîæåííûõ â 30 êì çîíå îò ÌÊÀÄ, ñòðåìÿòñÿ óâåëè÷èòü öåíó ñâîèõ àêòèâîâ è íà÷àòü îñóùåñòâëåíèå äåâåëîïåðñêèõ ïðîåêòîâ. Âîò, íà Íîâîðèæñêîì íàïðàâëåíèè ìîæåò áûòü âîçâåäåí êîòòåäæíûé ïîñåëîê â 500 ãåêòàð, ïîÿâèëñÿ ïëàí çàñòðîéêè ó÷àñòêà â òðè òûñÿ÷è ãà íà ßðîñëàâñêîì íàïðàâëåíèè. Â ñëó÷àå åñëè ýòè ïëàíû ñòàíóò âûïîëíåíû, íà ðûíîê çàãîðîäíîé íåäâèæèìîñòè ïîòåêóò ìíîãîìèëëèàðäíûå ïîòîêè. Ýòî ïðåäîïðåäåëèò òåíäåíöèè óëó÷øåíèÿ è öåíû íà æèëèùíîì ðûíêå â Ïîäìîñêîâüå.  Â íûíåøíèé ìîìåíò èìååòñÿ óâåëè÷åííûé ñïðîñ íà îáúåêòû ýêîíîìêëàññà. Íî òàêèõ ïðåäëîæåíèé ïî÷òè íå è â áëèæàéøåì áóäóùåì íå ïðåäâèäèòñÿ. Äåëî, ÷òî åñòü ëèøü òîëüêî èëëþçèÿ ïðèîáðåòåíèÿ êîòòåäæà ýêîíîìêëàññà. Íà ñàìîì äåëå ïîòðåáèòåëü ïëàòèò çà æèëüå ìåíüøåé ñòåïåíè óäîáñòâà, òðåáóþùåå äîïîëíèòåëüíûõ èíâåñòèöèé, èëè æå ïîëó÷àåò ÿâíî òðóäíî ðåàëèçóåìóþ íåäâèæèìîñòü íà íåïîïóëÿðíîì íàïðàâëåíèè, êàêàÿ âïîñëåäñòâèè ñòàíåò ëèøü òîëüêî äåøåâåòü. Âäîáàâîê, æèëèùà â ìàëî÷èñëåííûõ ïîñåëêàõ îòëè÷àþòñÿ äîðîãîé ñåáåñòîèìîñòüþ âîçâåäåíèÿ. Ïîÿâëåíèå êîòòåäæåé ýêîíîìêëàññà ïîòåíöèàëüíî âîçìîæíî ëèøü ÷åðåç ãîä ñ âûâîäîì íà ðûíîê íîâûõ ìàñøòàáíûõ ïðîåêòîâ. Ñåãîäíÿøíèé ëèäåð ïî ïðîäàæàì &mdash; êîíñòðóêòèâíî çàñòðàèâàåìîå è äîâîëüíî ýëèòíîå Íîâîðèæñêîå øîññå. Ïîñåëêè â Ðóáëåâî-Óñïåíñêîì øîññå ïîëüçóþòñÿ íàèáîëåå ïðîäàþùèìèñÿ, íî ïðåäëîæåíèå òóò ëèìèòèðîâàíî, ïîòîìó ïî ïðîäàæàì ýòî íàïðàâëåíèå çàíèìàåò 2 ìåñòî. Äîñòîéíîå òðåòüå ìåñòî ïî ïðàâó ïðèíàäëåæèò Äìèòðîâñêîìó íàïðàâëåíèþ, áîëüøå âñåãî ðàçâèòîìó ñ ïîçèöèè óâåñåëèòåëüíîé è ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû. Ìåæäó ðåêîðäñìåíîâ ïðîäàæ ñ÷èòàåòñÿ è Êàëóæñêîå íàïðàâëåíèå &mdash; óíèêàëüíîå â Ïîäìîñêîâüå îñòàþùååñÿ áåñïðåïÿòñòâåííûì äàæå â ÷àñû ïèê. Àóòñàéäåðàìè âïîëíå ìîæíî ñ÷èòàòü þãî-âîñòî÷íûå øîññå &mdash; ýêîëîãè÷åñêè íåáëàãîïîëó÷íûå, ñ çàãðóæåííûìè òðàññàìè.  Ïåðñïåêòèâíûì è èíòåðåñíûì ÿ á ìîã íàçâàòü ßðîñëàâñêîå íàïðàâëåíèå. Ýòî îáû÷íîå äà÷íîå ìåñòî,  íûíå èíòåíñèâíî çàïîëíÿåìîå çàãîðîäíûìè äîìàìè. Â ýòîì ìåñòå ìíîãîå ìíîæåñòâî äåøåâûõ è âûñîêîêà÷åñòâåííûõ ïðåäëîæåíèé, è ê òîìó æå äåâåëîïåðû âíóøàþò óâåðåííîñòü. Ñ òî÷êè çðåíèÿ äà÷íîãî áèçíåñ-êëàññà ïðèâëåêàòåëüíî Ïÿòíèöêîå øîññå â ðàéîíå ðåêè Èñòðà, ãäå ïðîäàþò æèëüå íà ïîáåðåæüþ âîäîõðàíèëèùà. Îäíàêî èìåþòñÿ íåïðèÿòíîñòè ñ îôîðìëåíèåì äîêóìåíòîâ íà âîçâåäåíèå äîìîâ. Äà÷íàÿ íåäâèæèìîñòü íà âòîðè÷íîì ðûíêå ïàäàåò â öåíå, òîãäà êàê âëàäåíèÿ â êîòòåäæíûõ êîìïëåêñàõ äîðîæàþò. Â ïîñëåäíåå âðåìÿ öåíû âûðîñëè íà 20 % âñåãî ñ ïîìîùüþ ðàñøèðåíèÿ ðûíêà. Âîò, çà ïîëòîðà ãîäà ñî ñòàðòà ïðîäàæ öåíà êîòòåäæà â ïîñåëêå Áàðâèõà-Club (äåñÿòü êì îò Ìîñêâû ïî Ðóáëåâî-Óñïåíñêîìó íàïðàâëåíèþ) âûðîñëà ñ 320 äî 570 òûñ. äîëë. Òåì íå ìåíåå, èìååòñÿ ìàññà ïðîåêòîâ, äåâåëîïåðû êîèõ íå ñìîãëè ñïðàâèòüñÿ ñ ïðîäàæåé æèëèù. Èç 280 ïîñåëêîâ, âîçâîäèìûõ ñåãîäíÿ â Ïîäìîñêîâüå, âñåãî â ïðåäåëàõ 100 áëàãîïîëó÷íî ñòðîÿò è ïðîäàäóò. Ñòàðòîâàëè ïîâòîðíûå òîðãè íåóäàâøèõñÿ ïðîåêòîâ çàñòðîéùèêàì ïî ñíèæåííûì öåíàì. Ïîêóïàòåëü ñäåëàëñÿ íàìíîãî áîëåå ïðàâèëüíûì. Ïðèîáðåòàÿ êîòòåäæ â íîâîÿâëåííîì ìàññèâå, çàêàç÷èêè ïåðåäàþò ïðåäïî÷òåíèÿ ïðîåêòàì, âîäâîðÿåìûì ñòðîèòåëüíûìè ôèðìàìè ïîëíîãî öèêëà.  
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